Renovering av byggnader — dags f6r handling!

Over en miljon ligenheter i flerbostadshus i Sverige behover renoveras inom en relativt snar
framtid. Sambhillet stir infor stora, akuta behov av renovering av efterkrigstidens byggnader
som har passerat sin tekniska livslingd. Exempel pa behov ir att atgirda fuktskador, géra
stambyten samt forbittra ventilationen, inneklimatet och energiprestanda. De statliga kra-
ven pa energieffektivisering och malet om halverad energianvindning till 2050 innebir ett
gyllene tillfille att renovera och energieffektivisera samtidigt.

Det dr mycket viktigt att renoveringar gors med hog
kvalitet och med hinsyn till miljo, ekonomiska, socia-
la och kulturhistoriska perspektiv. Arbetet méste ha ett
livscykelperspektiv pa sdvil renovering som forvaltning.

Idag sker renoveringar hos en del fastighetsigare som
skoter sina fastigheter vil och ligger i fas med plane-
rade underhall oavsett alder och omfattning. Men en
stor del av landets fastigheter har eftersatt underhall
bland annat beroende pa l6nsamhet och/eller problem
med finansiering. Miljonprogrammet byggdes i hogt
tempo med subventioner men ska idag renoveras utan
ckonomiskt st6d. Manga omraden som byggdes under
60- och 70-talen priglas av stort utanforskap och har lag
status. Det gor att manga bostadsforetag dr tveksamma
till satsningar. Svdrigheter att anpassa hyresnivaer till en
rimlig niva i relation till nyproduktion 4r ocksd en del
av svarigheterna.

Mycket har diskuterats i olika utredningar men nu ir
det dags for handling. Vi f6rslir foljande atgirder:

- En nationell satsning pé ett kunskapslyft av-
seende renovering
Alla akeorer i byggsektorn behéver bittre kunskap. Det
giller beslutsfattare i styrelser, arkitekeer, tekniska kon-
sulter, entreprendrer, ekonomer och yrkesarbetare som
medverkar vid renovering av byggnader. Ett betydande
problem dr bristen pad kompetens avseende hur energi-
effektivisering pa bista sitt kan goéras i samband med
renovering si att man sikerstiller gott inneklimat med
bra energiprestanda. Forvaltare och fastighetsskotare
behover ocksd bittre kunskaper for att till fullo kunna
utnyttja modern teknik. Forskning och utveckling har
hictills i stor utstrickning avsett nyproduktion. Detta
giller dven flertalet byggutbildningar. Vi anser att det ar
viktigt att regeringen tillsammans med marknadens ak-
torer genomfor en nationell satsning pa ett kunskapslyft
avseende renovering,.

- Statligt stod for energieffektivisering av bosti-
der
Regeringen foreslog i sin budgetproposition 2015 ett
nytt anslag for energieffektivisering av vissa bostider
med 200 Mkr under 2015 och direfter 500 Mkr/ar un-
der perioden 2016-2018. Regeringen skriver "Minga
bostider, sasom t ex miljonprogrammets flerbostads-
hus, 4r i behov av renovering och modernisering pa ett
socialt och miljomissigt hillbart sitt. Regeringen vill
stédja renoveringar av flerbostadshus i miljonprogra-
momriden.” Vi anser att det ir viktigt att detta anslag
aterkommer i regeringens varproposition 2015 och kan
dirmed utgéra en start pa en satsning. Det krivs dock
betydligt storre anslag for att det ska fa en avsedd effeke
pa renoveringstakten.

- Kreditriskforsikring/statliga subventioner
Aven i regioner med svag tillvixt och minskande be-
folkning finns ett bostadsbestand som méste renoveras.
Manga fastighetsigare med svag ekonomi har goda idé-
er till energieffektivisering men saknar 16nsamhet och/
eller finansieringsmojligheter, bl a eftersom utrymmet
for hojda hyror dr begrinsat. Dirfor anser vi att stat-
liga subventioner tillsammans med kreditriskf6rsikring
maste inforas for dessa omraden och hanteras av nigot
statligt institut.

- Hyresreglering
Atgirder som héjer standard i kok och badrum i en li-
genhet ir idag godtagbar grund for hyreshojning. Aven
energieffektiviserande atgirder som leder till okad kom-
fort och hilsosammare inneklimat bér vara grund for
hyreshojning. Staten maiste tillsammans med markna-
dens parter dirfor omvirdera nuvarande grunder for
hyresreglering. Det ir viktigt att hyresgisterna ges moj-
lighet att péverka renoveringens omfattning och dir-
med dven hyresnivan.

- Rotavdrag for hyresgister
Idag missgynnas hyresgister eftersom det dr enbart bo-
stadsrittsinnehavare och smahusigare som far utnyttja



rotavdraget vid renovering. Med ridande regler kan var-
ken hyresgister eller virdar gora liknande avdrag. Ett
inforande av rotavdrag borde vara boendeneutralt — lika
for alla — och dirmed kunna stimulera klimatssmarta
renoveringar dven for privata och kommunala fastig-
hetsdgare av hyreshus.

- Stéll tekniska egenskapskrav och anvind en-
ergideklarationerna
Vi anser att energikraven i Boverkets byggregler (BBR)
gillande 4ndring av byggnader ska omformuleras och
kompletteras med andamalsenliga egenskapskrav pa
komponenter och installationer. Genom att stilla och
kontrollera relevanta tekniska egenskapskrav vid reno-
vering av befintliga byggnader kan incitamenten for en-
ergieffektivisering oka.

Dagens energideklarationer méste forindras genom att
inkludera hushills- och verksamhetsel sa att man kan
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folja upp den totala energianvindningen. Idag maste
alla fastigheter ha en energideklaration men den beho-
ver bara innehélla byggnaders energiprestanda och det
finns ingen egentlig uppf6ljning av deklarationerna. Vir
uppfattning ir att forindringen av deklarationerna, en-
ligt vért forslag, leder till en kontinuerlig minskad en-
ergianvindning och sitter press pd fastighetsigare och
brukare att samarbeta.

Genomfors kloka renoveringar leder det till bittre hus
som innebir okat virde pa det svenska byggbestindet
tillsammans en minskad energianvindning. En okad
renoveringstakt ger en samhillsekonomisk vinst genom
att entreprendorer kan nyanstilla arbetskraft och samti-
digt kan den sociala milj6n i bebyggelsen forbittras.
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