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1. Syfte och omfattning

Syftet med denna rapport ir att lyfta fram om tydliggora vilka lagar och myndighets-
regler det finns som giller vid renoveringar av storre renoveringsprojekt av hus, sisom
renoveringar av flerfamiljshus, hela bostadsomraden eller storre lokaler.

De lagar och myndighetsregler dir regler som berér renoveringar existerar och som
gatts igenom ar foljande:

e Plan och bygglagen PBL, (2010:900) med dndringar t.o.m. SFS 2016:252

e Plan och byggférordningen PBF (2011:338) med dndringar t.o.m. SFS 2016:169

e Boverkets Byggregler BBR, (foreskrifter och allméinna rad), BFS 2011:6 med
andringar t.o.m. BFS 2015:3.

e Boverkets foreskrifter och allmdnna rad om tillimpningen av europeiska konstrukt-
ionsstandarder (eurokoder), (BFS 2011:10 - EKS), t.o.m. BFS 2015:6

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om avhjilpande av enkelt avhjilpta hinder,
till och i lokaler dit allmdnheten har tilltride och pa allméinna platser (BFS
20122:13-HIN) med dndringar t.o.m. BFS 2013:9

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om hissar och andra motordrivna anord-
ningar (BFS 2011:12-H) med dndringar t.o.m. BES 2016:2 - H (Hissregler)

e Kulturmiljélagen (1988:950) med dndringar t.o.m. SFS 2015:852

e Hyreslagen (1970:994) med dndringar t.o.m. SFS 2015:419

e Bostadsrittslagen (1991:614) med dndringar t.o.m. SFS 2016:111

(I genomgangen anvands férkortningarna eller bendmningarna i fetstil som beteckning

for respektive lag och foreskrift/allmant rad).

Vissa andra lagar som kunde tinkas innehalla relevanta regler, t.ex. fastighetslagen, har
ocksa gitts igenom men inte resulterat 1 nagot som ér speciellt tillimpligt vid renove-
ring.

I avsnitt 2 sammanfattas rapporten. Avsnitt 3 klargdr hur renovering benimns i

regelsammanhang,

I avsnitt 4 gas regler om tekniska egenskapskrav igenom och i avsnitt 5 bygglovskrav.
Avsnitten 6, 7 och 8 behandlar kulturmiljélagen samt hyres- och bostadsrittslagstift-
ningen.

Avsikten med rapporten ir att ge en 6verblick, inte att utvirdera de gillande reglerna. 1
avsnitt 9 ges dock nagra 6vergripande kommentarer pa de gillande regelsystemen.



I genomgangen aterges lag- och regeltexter i redigerad form for att underlitta lasbar-
heten. Delar som inte dr relevanta for storre renoveringsprojekt av
flerbostadsbyggnader eller dylikt har uteslutits. Detaljregler som inte ger niagon
fordjupad forstaelse har ocksa uteslutits. For den fullstindiga texten, med alla detaljer
och férbehall, hinvisas till de gillande forfattningstexterna som anges fOr varje avsnitt.
Dessa finns tillgingliga pa nitet i svensk forfattningssamling eller i myndigheternas
forfattningssamlingar.



2. Sammanfattning

Ordet renovering existerar inte i nagot av vara regelverk. Begreppet renovering ingar 1
det som benidmns dndring av en byggnad i vilket ombyggnad ingar som en del.

De tekniska egenskapskrav som giller vid nybyggnad giller 1 princip ocksé vid dndring,.
Vid ombyggnad ska de uppfyllas f6r hela byggnaden eller, om detta inte ér rimligt, den
del av byggnaden som patagligt fornyas genom ombyggnaden. Vid dndring giller de
for andringen. Enkelt avhjilpta hinder mot tillginglighet till eller anvindbarhet av
lokaler dit allmidnheten har tilltride ska dock alltid avhjilpas.

Nir det giller dndringar tillkommer dock ett krav pa varsamhet, d.v.s. att man tar
hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden. En byggnad som dr sirskilt
virdefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirlig synpunkt far inte
forvanskas.

Kravet pa varsamhet och forbudet mot férvanskning innebir att det dr nédvindigt att
ibland gora avsteg frin de rent tekniska egenskapskraven som galler vid nybyggnad nir
man genomfor en dndring,

Andringsreglerna i BBR och EKS avser att fortydliga vilka av de egenskapskrav som
giller vid nybyggnad som man inte far gora avsteg frin och i vilka fall det 4r moijligt att
mot bakgrund av dndringens omfattning och byggnadens forutsittningar gora
anpassningar.

Vad som avses med dndringens omfattning och byggnadens forutsittningar fértydligas
1 BBR. Nir det giller dndringens omfattning utgas fran hur stor del av byggnaden som
berdrs, konsekvenserna for de tekniska egenskapskraven och byggnadens kulturvir-
den. Motiveringar med hinsyn till byggnadens forutsittningar kan dels ha att gbra med
om det dr friga om omfattande dndringar eller ny anvindning. I sadana fall finns fa
skil till avsteg frin nybyggnadsnivin. Ar det friga om en kulturhistoriskt virdefull
byggnad finns det storre skil. Tekniska skil, som t.ex. att utrymme saknas eller att
uppfylla ett krav medfor att ett annat inte blir uppfyllt pa ett godtagbart sitt kan ocksa
dberopas. Ekonomiska skial baserade pa byggnadens placering, utformning eller
tekniska fOrutsittningar kan ocksa vara motiveringar. Lag likviditet far dock inte
beaktas. Dirutéver kan dven boendekvaliteter av praktisk eller upplevelsemissig art
utgora skil for anpassning.

Kravnivan vid dndring varierar ocksa beroende pa vilket krav det dr friga om. I BBR
och EKS anvinds féljande terminologi:

Ska: 1 princip inget utrymme for avvikelse

Ska ...om inte synnetrliga skal: Visst modifieringsutrymme finns om byggnaden dnda
kan antas fa godtagbara egenskaper och det inte dr mojligt att tillgodose kravet fullt ut
utan hoga kostnader eller patagligt negativa konsekvenser for 6vriga tekniska egen-
skapskrav eller byggnadens kulturvirden.



Ska efterstrivas: Kraven ska tillgodoses om det kan ske till en skalig kostnad och inte
medfér negativa konsekvenser for Ovriga tekniska egenskapskrav, byggnadens
kulturvirden eller andra boende- och brukarkvaliteter. Har byggnaden redan den
efterstrivade egenskapen finns inte utrymme for att forsimra den om det inte finns
synnerliga skal.

Dock far anpassningar av kraven aldrig medfora en oacceptabel risk f6r minniskors
halsa och sikerhet

En hel del av det som star i BBR, EKS och Hissreglerna dr allmdnna rad och inte
absoluta krav, och ger exempel pa godtagna konstruktionslosningar. Dessa ar inte alltid
mojliga att tillimpa vid dndring, utan man maste séka andra 16sningar som dnda ger
samma sikerhet.

Reglerna ger for de olika egenskapskraven vigledning fér eventuella anpassningar,
forslag pa alternativa 16sningar t.ex. moderniseringar da aldre byggteknik anvints.

I hyreslagstiftningen dr det frimst tva aspekter som ber6r andringar: Hyresgistinfly-
tande vid forbittrings- och dndringsarbete och villkor vid storre f6rindring av hyran. I
bada dessa fall krivs godkinnande av hyresgister eller tillstand av hyresnimnd. Dock
star det inget om att hyresgister kan var med och paverka vad som ska dndras, t.ex.
hur omfattande dndringarna ska vara.

Nir det galler bostadsritter dr det hur stora beslut ska tas som avhandlas. Om alla
medlemmar inte dr eniga har hyresnimnden en roll dven hir. En bostadsrittsinneha-
vare har ritt att frantrida en bostadsritt om avgiftsindringarna blir for stora.
Bostadssitten atergar da till foreningen, mot skilig ersittning.



3. Renovering - vad ar det i lag- och regelsamman-
hang?

Ordet renovering existerar inte i nagot av vara regelverk som ber6r hus, fastigheter
och byggande. I PBL som bl.a. faststiller tekniska krav pa byggnadsverk, hittar man
foljande definitioner (1 kap, 4§):

dndting av en byggnad: en cller flera dtgirder som dndrar en byggnads konstruktion,
funktion, anvindningssatt, utseende eller kulturhistoriska virde.

ombyggnad: indring av en byggnad som innebdr att hela byggnaden eller en
betydande och avgrinsbar del av byggnaden patagligt f6rnyas,

tillbyggnad: indring av en byggnad som innebir en 6kning av byggnadens volym,

underhdll: en eller flera atgirder som vidtas 1 syfte att bibehdlla eller aterstilla en
byggnads konstruktion, funktion, anviandningssitt, utseende eller kulturhistoriska
virde

Om man férutsitter att renoveringen omfattar ndgon form av kvalitets- eller standard-
héjning faller renovering i regelsammanhang under begreppet dndring (en eller flera
atgirder som andrar en byggnads konstruktion, funktion, anvindningssitt, utseende
eller kulturhistoriska virde). En totalrenovering dr att betrakta som ombyggnad
(dndring av en byggnad som innebir att hela byggnaden eller en betydande och
avgransbar del av byggnaden patagligt fornyas) av hela bygganden eller en avgrinsad
del av den.

Det dr bara dd renoveringen enbart innebdr att man éterstiller byggnaden och inte
genomfér nagra kvalitets- eller standardhojningar nir det giller sjilva byggnadens
funktion, utseende eller kulturhistoriska virden som renoveringen kan anses vara
underhall. Kvalitets- och standardhéjningar kan i sidana fall naturligtvis genomforas
pa sadant som inte dr en del av sjilva byggnaden, som t.ex. ytskikt och hushallsmaski-
ner.

Andrad anvindning av en byggnad eller delar av den, t.ex. omvandling av vindsut-
rymmen, kallarutrymmen eller lokaler till bostadsutrymmen klassas alltid som dndring.



4. Genomgang av tekniska krav vid andring av en

byggnad

4.1 Overgripande om tillampning av egenskapskrav

Aktuellt avsnitt: PBL, kap 8, 2- 4 §§

Egenskapskraven som anges PBL, kap 8, 4 § giller rakt av vid nybyggande. Vid
ombyggnad ska de uppfyllas for hela byggnaden eller, om detta inte dr rimligt, den
betydande och avgrinsbara del av byggnaden som patagligt fornyas genom ombyggna-
den. Vid annan dndring 4n ombyggnad ska de uppfyllas f6r dndringen.

Hinder mot tillginglighet till eller anvindbarhet av lokaler dit allmdnheten har tilltride
ska dock alltid avhjilpas, om hindret med hinsyn till de praktiska och ekonomiska
forutsittningarna ér enkelt att avhjilpa.

4.2 Tillkommande krav vid andring - varsamhet

Aktuellt avsnitt: PBL, kap 8, 17 §

PBL anger att dndring av en byggnad ska utforas varsamt sa att man tar hinsyn till
byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhisto-
riska, miljémassiga och konstnirliga virden. En byggnad som dr sirskilt virdefull frin
historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

4.3 Mojlighet till avsteg fran egenskapskraven
Aktuella avsnitt: PBL, kap 8, 7 8 och PBF kap 3, 218 och 23 §.

Enligt PBL fir man p.g.a. varsamhetskravet gora avsteg fran egenskapskraven med
hinsyn till andringens omfattning samt med hinsyn till byggnadens foérutsittningar.
Avsteg fran kraven pa tillginglighetsanpassning fir dock goras endast om det ar
uppenbart oskiligt att uppfylla kraven. Detta fortydligas ytterligare i PBF.

PBF anger ocksa att det om en ombyggnad ska genomféras 1 etapper och kraven i 8
kap. i PBL medfér att det maéste goras omfattande dndringar av andra delar av
byggnaden dn den direkt berérda delen, sa beh6ver dessa andringen inte utféras forrin
senare, om det dr limpligare av tekniska, sociala eller ekonomiska skil, om byggnads-
nimnden godtar detta.



4.4 Fortydliganden i BBR och EKS om tillampning av kraven vid andring

Aktuella avsnitt: BBR 1.22, EKS Avd. A, 31 - 38 {§

Kraven vid dndring i PBL och PBF utvecklas vidare i Boverkets regelverk: BBR, EKS
och Hissreglerna. Fortydliganden nir det giller i vilka fall kraven ska tillimpas listas

nedan.

Ordet 7virden”: Anger att det dr 6nskvirda egenskaper som ska tas tillvara.

Begrinsning till indrad del: Med den idndrade delen avses den del som rent fysiskt
berors av dtgirden. Far hela eller delar av en byggnad en dndrad anvindning, kan krav
stillas pa den del som getts dndrad anvindning. Begransning till dndrad del giller inte
om hela byggnaden eller en betydande och avgrinsbar del av byggnaden genomgir sa
omfattande forindringar att den patagligt fornyas (ombyggnad). Da ska kraven
tillimpas pa hela byggnaden om det inte 4r orimligt. Ar det orimligt att tillimpa kraven
pa hela byggnaden ska de tillimpas pa hela den del som patagligt férnyas genom
ombyggnaden. Aven i dessa situationer ska man ta hinsyn till indringens omfattning
och byggnadens forutsittningar.

Exempel:

e Nir man byter ut en fliktmotor kan det stillas krav pa den nya motorn och
dess konsekvenser for byggnadens egenskaper, men inte pa 6vriga delar av
ventilationsanliggningen.

e Nir man tar upp en ny dorr-6ppning kan det till exempel stillas krav pa att
dorren har sadant passagematt att den uppfyller kraven pa tillginglichet och
anvandbarhet samt pd att haltagningen utfors sa att viggens barande funktion
kvarstar. Daremot kan man inte stilla krav pa de omgivande rummens utform-
ning.

Hinsyn till byggnadens forutsittningar:
Exempel pa tekniska skl kan vara

e att det inte finns utrymme att vidta en viss atgird eller
e att uppfyllandet av ett tekniskt egenskapskrav skulle medfora att ett annat krav
inte kan tillgodoses pa en godtagbar niva.
e att det ir omojligt att ligga in minimiarmering i en befintlig betongkonstrukt-
ion.
Ekonomiska faktorer dr sidana som féljer av byggnadens placering och utformning
eller tekniska forutsittningar. En ldg likviditet dr ddremot inget skil som kan beaktas.
Boendekvaliteter kan dels vara av praktisk art, t.ex. tillgangen till tillrdckliga forvarings-
utrymmen, dels av upplevelsemaissig art, t.ex. rumssamband.

Hainsyn ull dndringens omfattning: Bedomningen av en andrings omfattning kan
dels utga ifrin hur stor del av byggnaden som berdrs och dels frin konsekvenserna for
de tekniska egenskapskraven och byggnadens kulturvirden.



Exempel:

e En genomféring i en vigg kan ofta anses vara en begrinsad dndring, men sker
det i en brandcellsgrins eller en biarande konstruktion kan konsekvenserna bli
betydligt storre.

e Ommalning av en kulturhistoriskt virdefull interior fa stora konsekvenser for
kulturvirdena.

Vid mycket omfattande dndringar finns ofta fd eller inga kvarvarande befintliga
forutsittningar som kan motivera en annorlunda tillimpning av reglerna.

Normalt bér hogre krav kunna stillas nir hela eller delar av byggnaden ges en ny
anvandning jimfért med ndr dndringen inte medfér nagon andrad anvindning. Om
indringen gors for att en kulturhistoriskt virdefull byggnad ska kunna ges en ny
anvandning kan det dock finnas storre skil for att anpassa kravnivan. Utgangspunkten
maste dock vara att vilja en anvindning som gor det mojligt att savil behalla byggna-
dens kulturvirden som tillgodose de tekniska egenskapskraven.

Krawvnivider vid 4ndring: Hur stora moijligheterna ir till modifiering av kraven varierar
dock. For att ge en vigledning vid bedémningen av vilket modifieringsutrymme som
finns for respektive krav som giller vid dndring av byggnader anvinds i BBR tre

begrepp:
Ska: I princip finns inget utrymme fér avvikelse.

Ska ... om inte synnerliga skil: Visst modifieringsutrymme finns om
byggnaden dnda kan antas fa godtagbara egenskaper och det inte dr moj-
ligt att tillgodose kravet fullt ut utan héga kostnader eller patagligt
negativa konsekvenser for Ovriga tekniska egenskapskrav eller byggna-
dens kulturvirden.

Ska efterstrivas: Kraven ska tillgodoses om det kan ske till en skilig
kostnad och inte medfér negativa konsekvenser for Ovriga tekniska
egenskapskrav, byggnadens kulturvirden eller andra boende- och
brukarkvaliteter. Har byggnaden redan den efterstrivade egenskapen
finns inte utrymme for att forsimra den om det inte finns synnerliga

skal.

Genomgaende giller att samtliga anpassningar av kraven aldrig fir medféra en
oacceptabel risk f6r minniskors hilsa eller sakerhet.

4.5 Tillkommande krav pa projekteringen och utforandet

Aktuellt avsnitt: BBR 2:31

Vid dndring av en byggnad, dir férhallandena och utférandena inte dr kinda i forvig,
ar det sdrskilt viktigt att ha tillgang till erforderlig kompetens vid projekteringen, som
ir verksam med uppféljning vid utférandet. Vilken kompetens som behdvs avgors
utifrin byggnadens forutsittningar och atgéirdernas art.



4.5.1 Férundersokning vid andring av byggnader

Aktuella avsnitt: BBR 2:311, 5:811; 6:91, 6:9241, 6:95147, 7:41, 9:91 samt EKS Avd.
A, 38§

Andringsarbeten bor foregis av en férundersdkning dir savil byggnadens kulturviir-
den och Ovriga kvaliteter som brister tydliggérs. Man goér dd en inventering av
byggnads- och installationstekniken i byggnaden.

Forunderskningen bor goras sa tidigt att dess resultat kan ligea till grund f6r den
efterféljande projekteringen. Omfattningen av férundersokningen bor anpassas till
atgirdens omfattning och objektets art.

Vid ingrepp 1 byggnadens stomme behover det klarligeas hur detta paverkar byggna-
dens birférmaga.

For att kunna verifiera att en genomférd dndringsatgird uppfyller varsamhetskraven
maste atgirden relateras till byggnadens utformning fore dndringen. Detta férutsitter
ofta att byggnadens utformning fore atgird finns dokumenterad.

Under vissa av avsnitten om egenskapskraven i BBR och EKS fortydligas vad som
krivs av denna férundersokning med avseende pa respektive egenskapskrav.

Sikerhet i hindelse av brand: For att identifiera skicket pa befintligt brandskydd for
berérd del av byggnaden bér en genomging av befintliga skyddssystem goras.
Kvaliteten och funktionen hos brandcellsgrinser, ytskikt och andra skyddsanordning-
ar, passiva som aktiva, bor kontrolleras, t.ex. genomféringar i och anslutningar till
brandcellsgranser, automatisk vattensprinkleranliggning och ventilationstekniskt

brandskydd.

Skydd med hinsyn till hygien, hilsa och miljé: Vid indring av en byggnad bor
man inventera vilka material som finns didr och som kan medféra oligenheter for
minniskors hilsa eller miljon. Man bor ocksa inventera byggnads- och installations-
tekniken i byggnaden.

Undersékningen bor ocksa innefatta resultatet av eventuella boendeenkiter och andra
undersOkningar av innemiljén. Av undersokningen bor exempelvis framga om det
finns nagra fuktskador eller material som kan medfora oligenheter f6r manniskors
hilsa. I forunderékningen bor i férekommande fall protokoll fran funktionskontroll av
ventilationssystem och resultat fran radonmitning inga.

Den befintliga byggnadens fukttekniska status ska vara vil undersokt och dokumente-
rad. De hogsta tillitna fukttillstinden i befintliga material och produkter ska bedémas
fran resultatet av undersékningen.

Skydd mot buller: For att kunna uppna godtagbara ljudférhéillanden kan en bygg-
nadsakustisk genomgang av byggnaden behéva goras fore val av dndringsatgirder.
Denna genomgiang kan t.ex. omfatta enkiter til de boende for att utréna i1 vilka
utrymmen de eventuella problemen édr som storst.

Energihushillning och virmeisoleting: I'or att verifiera kravet om energihushall-
ning kan en genomgang behéva goras av vilka atgirder som kan vidtas for att minska
byggnadens energianvindning. Har en energideklaration upprittats i enlighet med



lagen (2006:985) om energideklarationer kan det dér finnas forslag pa atgirder for att
forbittra byggnadens energiprestanda.

4.6 Regler vid andring kopplade till de olika egenskapskraven i BBR

I EKS samt i kapitlen for respektive egenskapskrav 1 BBR anges méjliga justeringar av
detaljregler vid dndring. I allménhet ges dessa i form av allminna rad och inte som
tvingande foreskrifter.

4.6.1 Barformaga, stadga och bestandighet
Aktuellt avsnitt: EKS Avd. A 31-38 §§

I EKS anges att byggnader vid dndring ska uppfylla de krav pa barférmaga, stadga och
bestindighet som giller vid uppférande av nya byggnader. Vid dndringar som medfér
Okade lasteffekter pa den barande konstruktionen ska de 6kade lasteffekterna beaktas.

Som alternativ till eurokoderna far andra verifieringsmodeller anvindas, t.ex. de som
anvandes nir byggnaden uppfordes, om dessa ger minst lika eller hogre sikerhetsindex
som de som anges i EKS for respektive sikerhetsklass.

Under forutsittning att byggnaden dnda kan antas fa godtagbara egenskaper avseende
birférmaga, stadga och bestindighet fir, vid dndring av byggnaden en anpassning av
de sikerhetsindex som giller f6r nybyggnad anpassas om det med hénsyn till tekniska
eller ekonomiska skil, eller dndringens omfattning, ir oforsvarligt att genomfora en
viss atgard.

4.6.2 Sakerhet i handelse av brand
Aktuellt avsnitt: BBR 5:8

I princip ska samma sikerhetsniva uppnas vid renovering som vid nybyggnad, men
sittet och metoderna att na dit kan vara annorlunda. Avsteg fran sikerhetsnivan far
bara gbras om det finns synnerliga skil med hinsyn till dndringens omfattning och
byggnadens forutsittningar. I bedémningen av om det finns synnerliga skil med
hinsyn till byggnadens forutsittningar kan skyddsbehovet i den verksamhet som
bedrivs beaktas. Ett ligre skyddsbehov kan motiveras av att personantalet dr begrinsat,
att personerna kan forvintas vara vakna, att de har god lokalkinnedom eller att de till
storsta delen kan férvintas utrymma pa egen hand

Vissa nybyggnadskrav far inte frangas som:
e krav pa larmsystem och vigledande markeringar
e krav pa automatiska slicksystem i sjukhus och lasta institutioner

e avskiljande konstruktioner i bostdder, hotell, sirskilda boenden och lokaler f6r

hilso- och sjukvard

Vissa krav pa ytskikt far sinkas om det finns synnerliga skal.



En utékad moijlighet till avsteg ges for museala miljGer, d.v.s. byggnader med sidana
betydande kulturhistoriska virden att byggnaden 1 sig kan anses vara ett utstillnings-
féremal, som bara beséks av personer utan lokalkinnedom i sillskap med personer
med god lokalkinnedom. Om man vill géra avsteg frain de angivna reglerna for
andring 1 brandavsnittet ska utformningen verifieras med analytisk branddimensioner-

ng.

Vid dndrad anvindning av vind ska samma sidkerhetsniva som vid nybyggnad uppnas.
Samma krav pa avskiljande konstruktioner och utrymningsvigar giller ocksa.

4.6.3 Skydd med hansyn till hygien, halsa och miljo
Aktuellt avsnitt: BBR 6:9

I princip ska samma sikerhetsniva uppnas vid renovering som vid nybyggnad, men
sittet och metoderna att na dit kan vara annorlunda. Nagra dndringsspecifika regler
listas nedan.

Material: Befintliga material som kan paverka inomhusmiljon eller byggnadens
nirmiljé negativt bor avligsnas om det inte finns synnerliga skil att behalla dem. De
kan ocksé kapslas in eller sa kan man minska deras effekt genom limplig ventilation.
Eventuella kvarvarande farliga dmnen bér dokumenteras.

Tilluft: Befintliga uteluftsintag kan behéva flyttas om uteluften dr férorenad av
bilavgaser eller andra féroreningar.

Radon i inomhusluften: Vid hog férekomst av markradon bor atgirder for att
forhindra att radon licker in utfOras, t.ex. genom att tita genomforingar mot mark
eller att dndra tryckférhadllandena i1 byggnaden. Vid radon frin byggmaterial (s.k. bla
littbetong) kan exempel pa atgirder vara att riva ut materialet, 6ka luftvixlingen eller
kapsla in materialet.

Ventilation: Andra sitt att f6ra bort oldgenheter pa dn genom ventilation kan vara att
anvanda filter eller avfuktare Vid dndring av ett ventilationssystem boér man ta hiansyn
till hur det ursprungligen var avsett att fungera. Dessutom bor konsekvenserna for
minniskors hilsa samt byggnadens kulturvirden samt estetiska och funktionella
virden beaktas. Detta kan leda till att man viljer ett annat sitt att sikerstilla en
godtagbar luftkvalitet 4n ndr man bygger nytt, t.ex. genom att modifiera ett ildre
ventilationssystem. Drift- och skotsel-instruktioner kan beh6va uppdateras.

Ett ligsta uteluftsflode motsvarande 0,35 1/s per m2 golvyta och kontinuerlig luftvix-
ling i rum nir de anvinds ska efterstrivas.

Nybygenadskraven pa luftdistribution bér uppfyllas. Om detta inte dr mojligt bor
franlufts-ventilationen 1 kok forses med forceringsméjlighet, och badrummet ha
mojlighet till forcerad franluftsventilation eller vadring.

For byggnader med befintligt ventilationssystem med aterluft bor det goras en sirskild
utredning avseende luftkvalitet. Aterluftsflédet bor kunna stingas av vid behov.

Vadting: Moijlighet till vidring ska efterstrivas. Vidringsmoiligheter via befintliga
fénster och luckor bor behallas.



Tiathet: Ventilationskanaler som inte anvinds ska demonteras eller tillslutas. Befintliga
kanaler kan behova titas eller bytas ut.

Ljus: Samma krav pa ljusférhallanden som vid uppférande av nya byggnader bor
tillcodoses om det inte dr orimligt eller medf6r skada pa byggnadens kulturvirden eller
byggnadens arkitektoniska eller estetiska virden. Om byggnaden inte uppfyller
nybyggnadskraven pa dagsljus far dndringar av fonstren inte leda till att dagsljusforhal-
landena férsamras ytterligare om det inte finns synnerliga skal.

I befintliga bostider bor normalt dagsljusférhallandena kunna accepteras som de ir.
Vid byte eller komplettering av fonster bor man tinka pa hur dagsljusinféringen
paverkas av forindrade dimensioner pa karm och bagar, dndrad glaskvalitet, forind-
ringar 1 snickeriernas profilering eller tilliggsisolering.

Termiskt klimat: Nybyggnadskraven pa termiskt inomhusklimatet och virmeeffekt-
behov bor efterstrivas. Om detta inte gar att uppnd, bor man minska risken fér drag
pa grund av bristande isolering i ytterviggar, fénster med mera.

Fukt: Andringen kan behdva utformas si fuktbelastningen inte okontrollerat 6kar pa
befintliga byggnadsdelar och med hinsyn till fuktbestindigheten i1 befintliga material
och produkter.

Exempel pa dndringar som medfor forindrat fukttillstaind 1 befintliga byggnadskom-
ponenter ar tilliggsisolering, dndrad ventilation, omvandling av vind, killare och garage
till bostad eller lokal.

Kraven kan uppfyllas och verifieras med hjilp av fuktsikerhetsprojektering och
kontroll av utférandet, sa avsedd fuktsikerhet uppnas.

Fukttillstaindet 1 de byggnadsdelar som paverkas av dndringen ska bedémas utifran de
fuktbelastningar som kan foérvintas paverka byggnaden under ogynnsamma forutsatt-
ningar.

Befintliga fuktskador férutsitts atgirdade som en del av underhallet. Fuktskadade
byggnadsdelar som utgdr en visentlig del av byggnadens konstruktion eller karaktir,
far indé behallas om andra atgérder vidtas som skyddar inomhusmiljén frin emission-
er och mikroorganismer.

Vissa byggnadsdetaljer dr placerade si att mikrobiell tillvixt normalt inte kan paverka
hygien och hilsa och de omfattas inte av kravet pa hogsta tillitna fukttillstand.
Exempel ir vil ventilerade och drinerade fasadbeklidnader och yttertaksbeliggningar,
samt takutsprang och andra detaljer utanfor fasadlivet.

Exempel pa atgird for att skydda inomhusmiljon fran emissioner och mikroorgan-
ismer kan vara att minska fuktbelastningen och genomféra ventilationsatgirder.

Forindringar 1 omgivning och klimat kan medféra behov av andra tekniska utform-
ningar 1 dndringen 4n de som finns i den befintliga byggnaden. Sidana forindringar
kan vara hogre grundvattenniva och 6kad risk for 6versvimningar fran vattendrag,



En byggnadsdel dir en ny tappvatteninstallation dolt ansluter till en befintlig installa-
tion bor utformas med vattentitt skikt. Som vattentitt skikt kan man anvinda en
lickagesakringslada, férdelningslada eller skarvfritt skyddsror.

4.6.4 Sakerhet vid anvandning
Aktuellt avsnitt: BBR 8:10

I princip ska samma sikerhetsniva efterstravs som vid nybyggnad, kraven far dock
tilloodoses pa annat sitt. Avsteg fran sikerhetsnivin far dock géras med hansyn till
indringens omfattning och byggnadens forutsittningar. Faktorer som kan motivera en
annan sikerhetsniva kan vara att atgirden skadar byggnadens kulturvirden eller
byggnadens arkitektoniska och estetiska virden.

Att sdkerhetsnivan blir godtagbar kan verifieras genom en riskbedomning. Av
bedomningen bor det framga varfér en ligre sikerhetsniva valts, vilka risker detta
medf6ér och vad som kan gbras for att minimera dessa. I bedémningen kan den tinkta
anvandningen och vilka som har tilltride till ett visst utrymme vigas in.

Vid dndringar av en byggnad kan kraven inte bli ligre 4n vad som gillde da byggnaden
uppfordes. For att verifiera att byggnaden uppfyller denna sikerhetsniva bér man ga
igenom befintliga sikerhetsanordningar f6r att sikerstalla att de i huvudsak har behallit
sin ursprungliga funktion. Speciellt bor infistningar av ricken och andra skyddsanord-
ningar kontrolleras sd att de inte har férsvagats genom t.ex. korrosion, slitage eller
sprickbildningar.

I édldre byggnader kan det krivas att man forbittrar takskyddssanordningar, motor-
drivna portar, anordningar for avfallshantering, hissar och linbaneanldggningar oavsett
vilka dndringar som ir planerade.

Byggnadsdelar sasom trosklar, stodhandtag i duschutrymmen, kontrastmarkering av
trappor, golvytor, ricken, ledstinger och motsvarande anordningar bor utformas sa att
risken for fallolyckor begrinsas.

Trapphusen utgdr ofta en visentlig del av byggnadens kulturhistoriska varde. Vid
andringar kan de befintliga trapporna godtas om inga andra dndringar gors i trapphu-
set. De befintliga trapprackena kan ocksa godtas, eventuellt med kompletteringar, om
sikerheten bedoms bli godtagbar.

Oppningsbara fonster, balkongdorrar och dylikt: 1 utrymmen dir barn kan forvintas
vistas utan stindig tillsyn av vuxna ska 6ppningsbara fonster, balkongdorrar och dylikt
forses med sikerhetsanordningar enligt avsnitt 8:231, om det inte finns synnerliga skal.
Synnerliga skil kan vara att dtgirden patagligt skulle skada byggnadens kulturvirden.

4.6.5 Skydd mot buller

De krav pa ljudniva och ljudisolering som giller vid uppférande av nya byggnader ska
efterstrivas.

Sdrskilt 1 rum avsedda for sémn och vila édr det visentligt med goda akustiska egen-
skaper. Motiv for att medge att kraven inte tillgodoses fullt ut kan vara om
omfattningen av bullerskyddande atgirder behdver anpassas till byggnadens kulturvir-



den samt arkitektoniska och estetiska virden. Ur dessa aspekter virdefull fast inred-
ning boér normalt inte behdva forandras av ljudisoleringsatgirder.

Vid dndring av installationer bor det beaktas att detta dven kan paverka ljudférhallan-
dena i andra delar av byggnaden idn sddana som berors direkt av dndringen.
Installationen kan da behova installeras med extra omsorg for att minska olidgenheter
av ljudet fran den. Aven genomféringar i ligenhetsskiljande konstruktioner bér utféras
med omsorg om de akustiska egenskaperna.

For nytillkommande viggar finns det normalt inga skal att frainga nybyggnadskraven.

Andringar far inte innebira att de akustiska egenskaperna hos byggnaden férsimras.
Dock fir de forsimras om de efter dndring dnda uppfyller nybyggnadskraven.

4.6.6 Energihushallning och varmeisolering
Aktuellt avsnitt: 9:9

Kraven pa energihushallning ska tillimpas sd att de 6vriga tekniska egenskapskraven
kan tillgodoses och sa att byggnadens kulturvirden inte skadas och att de arkitekto-
niska och estetiska virdena kan tas tillvara.

For att verifiera kravet om energihushallning kan, om inte nybyggnadskraven pa
specifik energianvindning idr uppfyllda, en genomgang behéva goras av vilka atgarder
som kan vidtas fOr att minska byggnadens energianvindning. Har en energideklaration
upprittats 1 enlighet med lagen (2006:985) om energideklarationer kan det dir finnas
forslag pa atgirder for att forbittra byggnadens energiprestanda.

Andring av byggnader fir inte medfora att energieffektiviteten férsimras, om det inte
finns synnerliga skil. Dock fir energieffektiviteten férsimras om byggnaden efter
indring anda uppfyller nybyggnads-kraven. Synnerliga skil kan vara nir det kréivs for
att tillgodose andra tekniska egenskapskrav, till exempel en god inomhusmiljo.

For att tillgodose kravet pa energihushéllning behover en samordning ske da flera olika
atgirder samtidigt vidtas 1 en byggnad. Efter genomférda atgirder bor relevanta
tekniska system injusteras och driftoptimeras. Till exempel bér man vid fénsterbyte
normalt justera in virme- eller ventilationssystem.

Klimatskirmen: Uppfyller byggnaden efter dndring inte nybyggnadskraven pa
specifik energianvindning, ska vid dndring i klimatskirmen foljande U-virden
efterstrivas.

U, [W/M?K]
Utak 0,13
Uvagg 0,18
Ugolv 0,15
Uﬁjnster 1 ’ 2
Uytterdijrr 1 ’ 2

Enkla atgirder for att forbattra byggnadens energieffektivitet kan vara titning eller
komplettering av fonster och dorrar och tilliggsisolering av vindsbjalklag.



Om Kklimatskirmen titas, bor uteluftstillférseln sikerstillas. Vid tilliggsisolering
férindras kondensationspunkten 1 konstruktionen vilket ska beaktas.

Yttervigg: Skil for att medge ett hogre U-virde kan vara om t.ex. endast en del av en
yttervigg berors eller det medfor att anvindbarheten av en balkong minskar avsevirt.
Av tekniska skil kan det vara olaimpligt att tilliggsisolera vissa viggkonstruktioner.

Vid utvindig tilliggsisolering boér det Overvigas hur detta paverkar byggnadens
karaktdr, detaljer saisom dorr- och fonsteromfattningar, samt relationen mellan fasad
och takfot respektive sockel. Vid invindig tilliggsisolering behéver konsekvenserna for
byggnadens invindiga kulturvirden klarliggas.

Fonster och ytterdorrar dr ofta av stor betydelse f6r hur byggnaden upplevs och dess
kulturvirden. Skal for avsteg fran kravet pa hogsta U-virde kan vara om fonstren eller
ytterdOrrarna tillverkats speciellt for att tillgodose byggnadens estetiska virden eller
kulturvirden. Istillet bor andra atgirder vidtas for att 6ka virmemotstandet.

Tak: Vid tilliggsisolering av vind ska risken for fuktskador beaktas. Skal for avsteg
fran U-virdeskraven kan vara om inte fuktproblematiken kan hanteras pa ett betryg-
gande sitt, eller om kravet patagligt forsimrar anvindbarheten av vindsutrymmet.

Ventilationssystem: Vid dndringar som forindrar tryckfordelningen 1 byggnaden t.ex.
vid byte av uppvirmningsanordning bér man underséka mojligheterna att astad-
komma en energieffektiv och ventilationseffektiv 16sning genom forindring eller
intrimning av ventilationssystemet.

Virme- och kylinstallationer: Mojligheterna att astadkomma en energieffektivisering
genom férindring eller intrimning av uppvirmningssystemet bor alltid undersckas.
Styr- och reglersystem bor vid behov kompletteras sa att reglering av virmetillférseln
kan ske med hénsyn till bland annat anvindningssitt och eventuella virmetillskott. Vid
installation, utbyte eller dndring av uppvirmnings- eller kylsystem bor samma nivé
betriffande energihushallning som giller vid nybyggnad efterstridvas vad avser virme-
och kylproduktion samt styr- och reglersystem.

Byggnadens behov av komfortkyla ska minimeras. I stillet for att installera kylsystem
bér man om méjligt vilja andra dtgirder som t.ex. solavskirmning och minska de
interna varmelasterna genom eleffektiv belysning och utrustning.

Effektiv elanvindning: Da indringar 1 ventilationssystemet gors ska man efterstriva
att ventilations-systemet inte 6verskrider SFP-virden enligt tabellen nedan. Om enbart
aggregatet byts ut ska man efterstriva att angivna SFPv-virdena inte Gverskrids.

MAXIMALA VARDEN PA SFP (SPECIFIK FLAKTELEFFEKT FOR ETT VENTILATIONSSYSTEM)
RESPEKTIVE SFPV (SPECIFIK FLAKTELEFFEKT FOR ETT AGGREGAT)

SFP [KW/(M3/S)] SFPV [KW/(M?/S)]
Fran- och tilluft med 2,0 2,0
varmedatervinning
Fran- och tilluft utan 1,5 1,5
varmedatervinning
Franluft med 1,0 1,0
atervinning

Franluft 0,6 0,6



For ventilationssystem med varierande luftfléden, mindre luftfléden 4n 0,2 m’/s eller
drifttider kortare dn 800 timmar per dr kan hégre SFP-virden vara acceptabla.

Vid édndring bor moijligheterna att astadkomma en effektivare elanvindning genom
utbyte eller komplettering av sadana installationer som anvinder elenergi alltid prévas.
Det kan avse ventilation, fast belysning, el-virmare och motorer samt utrustning si
som kyl/frys, tvittmaskin och torkutrustning.

Mitsystem for energianvindning: Byggnadens energianvindning ska om det inte finns
synnerliga skil kontinuerligt kunna f6ljas upp genom ett mitsystem som kan avlisas.
Uppfyller byggnaden inte nybyggnadskraven bor man vid dndring av installationer av
betydelse for byggnadens energianvindning efterstriva att deras energianvindning
kontinuerligt kan f6ljas.

4.6.7 Lamplighet for det avsedda andamalet
Aktuella avsnitt: BBR 3:514, 3:53 och 3:54

Den kravniva som giller vid nybyggnad ska efterstrivas.

Nir hela eller delar av byggnader fir en ny funktion bér normalt sett hégre krav kunna
uppfyllas jamfort med nir man behéller befintlig funktion. Nybyggnadskraven bor
tillimpas ndr t.ex. vindar, kontor, skolor eller vardanliggningar dndras till bostader.
Detsamma giller nir specialbostider byggs om till vanliga bostader.

Det kan dock finnas skil att gora avkall pa nybyggnadskraven nir storre byggnader
med stort djup eller biarande mellanviggar byggs om till studentbostider. Detsamma
giller om dndring sker for att en kulturhistoriskt virdefull byggnad ska kunna fa en ny
funktion.

Planl6sningar och inredning i befintliga ordinarie bostider bor inte dndras enbart for
att de inte fullt ut tillgodoser alla krav som stills vid uppfoérande av nya bostader, om
det inte giller tillganglichet och anvindbarhet 1 hygienrum.

Rumshodjd: Rumshojden i1 byggnader ska vara tillricklig for att undvika oligenheter
f6r manniskors hilsa. Regler om dndring av byggnader finns ocksa i avsnitt 1:22.

Rumshéjden 1 befintliga bostadsligenheter kan vanligtvis accepteras dven om den ir
ligre dn de rumshoéjder som anges i avsnitt 3:3, och bor behallas om den dr hogre. Nar
t.ex. vindar, kontor, skolor och virdanliggningar dndras till bostadsligenheter bor
rumshéjderna som giller f6r nybyggnad tillimpas.

Avfallsutrymmen och avfallsanordningar: Hushallsavfall som av hygieniska skal
behover limnas ofta, som t.ex. matavfall, bor kunna limnas si nira bostaden som
mojligt. Avstandet mellan byggnadens entréer och utrymmen eller anordningar for
avfall bor inte Overstiga 50 meter f6r flerbostadshus.



4.6.8 Tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga
Aktuellt avsnitt: BBR 3:51 och HIN

I princip ska nybyggnadskraven uppfyllas, men sittet och metoderna att na dit kan
vara annorlunda. Andringsspecifika regler listas nedan.

Att ett av nybyggnadskraven inte kan uppfyllas fullt ut kan inte tas som intakt for att
gora avkall pa 6vriga nybyggnadskrav.

Tillginglighet i byggnader: 1 entréer till flerbostadshus, arbetslokaler och lokaler dit
allminheten har tilltride som har nivaskillnader innanfér huvudentrédérren bor en
ramp, hiss eller annan lyftanordning installeras. En forutsittning dr att det finns

tillrackligt utrymme och att installationen utférs sa att byggnadens kulturvirden kan
behallas.

Nivaskillnader mellan hygienrum och utrymmet utanfér dorren bor utjamnas.
Golvnivan i hygienrum bor inte héjas om tillginglicheten och anvindbarheten dirmed
forsimras. I de fall golv i hygienrum behéver héjas lokalt for att fa lutning mot
golvbrunnen kan avsteg fran kravet pa tillginglighet och anvindbarhet gbras om det
finns synnerliga skil.

Viktiga malpunkter i byggnader liksom gangytor, trappor och ramper samt mandver-
don bor vara litta att uppticka och hitta fram till fér personer med nedsatt
orienteringsférmaga. Detta kan t.ex. handla om att kontrastmarkera.

Dérrar som ska vara tillgingliga och anvindbara och som inte uppfyller nybyggnads-
kraven bor breddas om det inte finns synnerliga skl for avsteg,.

Om en publik lokal har en eller flera toaletter for allmdnheten bér minst en toalett vara
tilledinglig och anvindbar.

Nybygenadskraven pa ljudmiljo bor uppfyllas om det inte finns synnerliga skal for
avsteg. Om kraven inte gar att uppfylla 1 hela lokalen, exempelvis pa grund av att det
inte finns plats for tillricklig absorptionsmingd, bér de atminstone uppfyllas i delar av
lokalen.

Samlingslokaler och receptioner bor utrustas med teleslinga, IR-system eller nigon
annan teknisk 16sning sa att de blir tillgdnglica och anvindbara fo6r personer med
nedsatt horsel.

Hygienrum 1 bostadsligenheter bor goras sa tillgéngliga och anvindbara som moiligt.
Ar det inte méiligt att flytta viggarna bér man i alla fall placera toalettstol, tvittstill,
dusch och badkar i forhallande till varandra enligt bilaga A 1 SS 91 42 21 (normalni-

van).
Avfallsutrymmen bor vara tillgingliga och anvindbara.

Synnerliga skil for avsteg kan t.ex. vara att:

e atgirden skulle medféra en férvanskning av en sirskilt virdefull byggnad



e golvet beh6ver hojas lokalt i ett hygienutrymme for att sikerstilla fall mot

golvbrunn, och

e detibostadsligenheter exempelvis inte finns utrymme att bredda dorrar.

Nivaskillnader till huvudentréer ska 6verbryggas om det inte finns synnerliga skal for
avsteg. For smahus dr kravet pa tillginglighet och anvindbarhet dock tillgodosett, om
det 1 efterhand med enkla atgirder gar att ordna en ramp till entrén inom tomten.

Nivaskillnader vid huvudentréer kan t.ex. 6verbryggas med markuppbyggnad, ramper,
hissar eller andra lyftanordningar.

Synnerliga skil for avsteg kan t.ex. vara att:

markférhallandena inte medger det
e atgirden skulle medféra en férvanskning av en sirskilt virdefull byggnad,

e tillgingligheten och anvandbarheten trots atgirden dnda inte forbittras, exem-
pelvis om det omedelbart innanfér entrén finns en nivaskillnad som inte gar att
6verbrygga,

e cn bygenad redan har en likvirdig tillginglig och anvindbar entré, och

atgarden skulle férsimra framkomligheten i Gvrigt.

Vid omfattande dndringar av flerbostadshus med fler 4n tvd vaningar, arbetslokaler
och publika lokaler ska en tillginglig och anvindbar hiss eller annan lyftanordning
installeras, om sadan saknas. Med vaning jimstills vind ddr det finns en bostad eller
huvuddelen av en bostad. Avsteg fran denna foreskrift far géras endast om det finns
synnerliga skil for detta.

Omfattande dndringar av flerbostadshus kan vara storre ingrepp i trapphus, storre
férindringar av planlosningar eller omfattande ingrepp i byggnadens stomme. Ett sitt
att tillgodose kravet pa hiss kan vara att installera en hiss 1 en tillbyggnad i anslutning
till trapphuset.

Nir en vind inreds till nya bostadsligenheter, i flerbostadshus med fler 4n tva vaningar,
bor hiss eller annan lyftanordning installeras om sadan saknas. Finns det en hiss far
man bedéma i varje enskilt fall, om hissen behover dras upp till de nya bostadsldgen-
heterna.

Synnerliga skil for avsteg kan t.ex. vara att:
e atgirden medfor att en sirskilt virdefull byggnad férvanskas

e det inte gir att astadkomma tillrdckligt utrymme f6r saval hiss som siker ut-
rymning via trappa samt plats for bartransport i trappan om hissen inte

rymmer en sjukbar,



e cn hissinstallation i sig skulle medféra omfattande ingrepp i byggnadens
stomme, utéver de ingrepp som behdvs f0r sjilva hissinstallationen, och

e visentliga boendekvaliteter skulle ga férlorade.

Tillginglighet och anvindparhet pd tomter: For att tomten ska bli mer anvindbar
bor nivaskillnader vid 6vergangen mellan olika typer av gangytor och platser utjimnas,
markbeldggningar pa gangytor normalt vara fasta, jimna och halkfria, och parkerings-
platser, angoringsplatser for bilar, friytor, gangytor, trappor och ramper ha markeringar
och kontraster mot omgivningen.

Ytterligare regler om tillganglighet och anvindbarhet finns i HIN. Denna foreskrift ar
inte inriktad pa ombyggnad och inte pa bostider utan talar om hinder som ska
atgirdas i publika lokaler daven om ombyggnad i 6vrigt inte sker. Vad som avses med
enkelt avhjilpt maste bedomas fran fall till fall beroende pa de praktiska och ekono-
miska forutsittningarna och bor stindigt omprovas.

Det dr fraga om: Mindre nivaskillnader; tunga dorrar; olimpligt placerade eller
olimpliga mandoverdon; bristande kontrastmarkeringar, varningsmarkeringar eller
orienteringsskyltar; brister i ljudnivan; bristande eller blindande belysning; brist pa eller
bristande utformning av ledstinger samt bristande placering av fast inredning,.

4.7 Krav pa hissar och andra motordrivna anordningar vid andring

Aktuella avsnitt: Hissregler kap 2, 1, 2 och 8 §§

Vid dndring av en motordriven anordning eller utbyte av viss del av anordningen ska
den dndrade eller utbytta delen uppfylla kraven i denna forfattning. For att den
indrade eller utbytta anordningen ska uppfylla kraven kan det vara nodvindigt att
vidta atgirder i andra delar av anordningen.

Vid stérre andring av en hiss avsedd for persontransport ska foljande punkter uppfylla
nybyggnadskrav.

e Mandverorgan i hisskorg och vid stannplan samt 6vrig utrustning i hisskorgen,
ska vara anvindbara f6r personer med nedsatt rérelse och orienteringsférméga
e Korgdorr i hissar som saknar dorr vid korgéppning.
e Kommunikationssystem ska mojliggéra en permanent férbindelse med en
service for snabbt avhjilpande
e Belysning och nédbelysning
Vid dndring eller byte av hissens styrsystem, apparatstill eller maskineri ska dessutom

kraven i foljande punkter for befintliga hissar med hisskorgar avsedda for persontrans-
port beaktas.



Beroringsskydd mot elektriska elchocker fran en schaktdorrs dorrlas och dorrkontak-
ter ska finnas.

Fritt utrymme ska finnas eller andra dtgirder vidtas for att forebygga risken att en
person som befinner sig i schaktgropen eller schakttoppen blir klimd av hisskorgen.

Anordning for att underlitta evakuering av innestingda passagerare ska finnas.

De ovan nimnda atgirderna ska vara genomforda senast tre manader efter att
indringsarbetet eller utbytet forsta gaingen har paborjats.

Andra sikerhetsanordningar, tex. fotocellanordning eller korggrind i stillet for
korgdorr, kan enligt forfattning endast godtas om installation av korgdorr medfor
oskiliga kostnader, dr olimplig av varsamhetsskil eller om tillginglighetskraven for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga inte kan uppfyllas.

Om det pa grund av byggnadens, fastighetens eller den motordrivna anordningens
forutsittningar skulle medfora oskiliga kostnader, eller om det vi dndring av anordning
eller utbyte av viss del av anordningen skulle vara olimpligt av varsamhetsskdl med
hinsyn till byggnadens sirdrag och virden att f6lja foreskrifterna i denna forfattning,
far mindre avsteg géras om anordningen dnda ger ett tillfredsstillande skydd for
sikerhet och hilsa. For att den dndrade eller utbytta delen ska uppfylla kraven i denna
forfattning kan det vara nédvindigt att vidta dtgirder dven i andra delar av anordning-
en.

Vid installation av en ny hiss i befintlig byggnad far, i stillet for tillrdckligt fritt
utrymme utanfér hisskorgens dndldgen andra dtgirder vidtas om det inte dr mojligt att
astadkomma sadant fritt utrymme.

Foreskriften ger dessutom en hel del detaljerade upplysningar om limpliga utféranden.



5. Nar finns det krav pa bygglov for renoveringar
(andringar)?

Aktuellt avsnitt: PBL 9 kap, 2§

Det krivs bygglov for.......... annan dndring av en byggnad dn tillbyggnad, om dndringen
innebir att:

a. byggnaden helt eller delvis tas 1 ansprak eller inreds for ett vasentligen annat
indamal 4n det som byggnaden senast har anvints for eller enligt senast bevil-
jade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit till
stind,

b. detibyggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare lokal f6r
handel, hantverk eller industri, eller

c. byggnaden byter firg, fasadbeklidnad eller taktickningsmaterial eller byggna-
dens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt. (Denna punkt giller bara
om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan.)

Det ir dock virt att notera att uppfyllande av de tekniska kraven inte dr kopplat till

kravet pa bygglov. Aven om inte bygglov krivs, ska de tekniska kraven uppfyllas i den
man de ér tillimpliga.



6. Kulturmiljélagen

Aktuella avsnitt: Kulturmiljolagen 3 kap.
Detta kapitel handlar om byggnadsminnen. Dir anges bl.a. foljande:

En byggnad som har ett synnerligen hogt kulturhistoriskt virde eller som ingar i ett
bebyggelseomride med ett synnerligen hégt kulturhistoriskt virde far forklaras for
byggnadsminne av linsstyrelsen. Bestimmelserna om byggnadsminnen enligt detta
kapitel far ocksa tillimpas pa parker, traidgardar eller andra anliggningar.

fraiga om en byggnad av sidant virde som avses i forsta stycket och som tillhor staten

giller de bestimmelser som regeringen meddelar om statliga byggnadsminnen. Om ett
statligt byggnadsminne Gvergar till en annan 4dgare dn staten, ska det dirmed utgora ett
byggnadsminne enligt denna lag.

Nir en byggnad forklaras for byggnadsminne, skall linsstyrelsen genom skyddsbe-
stimmelser ange pa vilket sitt byggnaden skall vardas och underhillas samt i vilka
avseenden den inte far dndras.

Om det behovs far foreskrifterna ocksa innehilla bestimmelser om att ett omrade
kring byggnaden skall hallas i sidant skick att byggnadsminnets utseende och karaktir
inte férvanskas.

Skyddsbestimmelser skall sa langt moijligt utformas i samférstind med byggnadens
dgare och dgare till kringliggande markomride. Agaren fir inte 4liggas mera omfat-
tande skyldigheter dn vad som dr oundgingligen ndédvindigt for att bibehalla
byggnadsminnets kulturhistoriska virde. Hinsyn skall tas till byggnadens anvindning
och dgarens skiliga 6nskemal.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19880950.htm#K3P1S1

7. Hyreslagstiftningen

Aktuella avsnitt: Hyreslagen kap 12, 18d §- 18i § samt 53 § - 55 §

De delar av Hyreslagen som har betydelse vid stora renoveringar dr de som beror
hyresgistinflytande vid férbittrings och dndringsarbeten och hyredesindringar.

7.1 Hyresgastinflytande vid forbattrings- och andringsarbete

Dir anges att en fastighetsigare far utféra sadana standardhéjande atgarder pa
fastigheten som har en inte obetydlig inverkan pa en bostadsligenhets bruksvirde, eller
utfora atgirder som medfor en inte ovisentlig dndring av en bostadsligenhet eller av
de gemensamma delarna av fastigheten endast om detta godkints av hyresgisterna
eller om hyresnimnden limnat tillstand.

Om atgirderna avser de gemensamma delarna av fastigheten ska mer dn hilften av
hyresgisterna godkant detta eller hyresnimnden.

Om hyresvirden vill utféra sadana atgirder, skall han skriftligen meddela de berérda
bostadshyresgisterna detta. Om en berord bostadshyresgist inte godkanner atgirden,
far hyresvirden anséka hos hyresnimnden om tillstind att utféra atgirden. Ansékan
far gbras tidigast tva manader efter det att meddelandet limnats till hyresgisten.

Ansokan till hyresnimnden ska bifallas, om hyresvirden har ett beaktansvirt intresse
av att atgirden genomfors och det inte dr oskiligt mot hyresgasten att den genomfors.

Vid prévningen av om det dr oskiligt mot hyresgisten att datgirden genomfors skall
hyresvirdens intresse av att atgirden genomfors vigas mot de skilda intressen som
hyresgister 1 allmidnhet kan antas ha av att atgirden inte vidtas. Om det finns sirskilda
skil, far dven omstindigheter som hidnfér sig endast till den enskilde hyresgisten
beaktas.

Paborjar hyresvirden forbittringsarbeten utan att hyresgisten gett sitt godkidnnande
eller utan att hyresnaimnden gett sitt tillstind, ska hyresnimnden férbjuda atgirden om
en berérd hyresgist anséker om det. Forbudet far férenas med vite. Pa ansokan av
hyresvirden far hyresnimnden upphiva ett sadant forbud.

7.2 Hyresandring

Vill hyresvirden eller hyresgisten att hyresvillkoren skall dndras, skall han skriftligen
meddela detta till motparten. Om Gverenskommelse inte kan triffas, har han ritt att
hos hyresnimnden anséka om andring av hyresvillkoren. Ansékan far goras tidigast en
manad efter det att meddelandet limnats till motparten.



Om det finns sirskilda skal, far hyresnimnden préva dven hyresvillkor som har
samband med villkor som angetts i ansokningen. Beslut om dndring av hyresvillkoren
anses som avtal om villkor for fortsatt uthyrning.

Meddelandet ska innehalla uppgift 1 kronor om den hyreshéjning som begirs och om
det totala hyresbeloppet samt uppgift om den dag da den nya hyran skall bérja gilla. 1
meddelandet skall vidare anges att hyresgisten blir skyldig att betala den hogre hyran,
om han inte senast en viss angiven dag, tidigast tva manader efter det att meddelandet
limnades, ger hyresvirden besked om att han motsitter sig hyresvirdens begiran.
Meddelandet skall ocksa innehélla upplysning om att hyresnimnden kan préva
skiligheten av den begirda hyran samt en uppgift om vad hyresgisten behéver géra
for att en sadan provning skall komma till stand.

Meddelar inte hyresgisten att han motsitter sig hyresvirdens begiran om hyreshéj-
ning, skall hyresgisten anses ha ingatt avtal med hyresvirden om att betala den hyra
som hyresvirden har begirt. Hyran hojs frin den dag som angetts som sista dag for att
motsitta sig hyreshéjningen.

Om hyresvirden och hyresgisten tvistar om hyrans storlek, ska hyran faststillas till
skiligt belopp. Hyran anses inte som skilig, om den ér patagligt hogre dn hyran for
ligenheter som med hinsyn till bruksvirdet ér likvardiga.

Om den hyra som dr att anse som skalig vid en prévning dr vasentligt hégre an den
tidigare hyran i hyresférhallandet, ska hyresnimnden, om hyresgisten begir det och
inte sirskilda skil talar emot det, bestimma att hyra ska betalas med lidgre belopp
under en skalig tid.

Giller hyresavtalet f6r obestamd tid och har avtalet sagts upp, far beslut om dndring av
hyresvillkoren inte avse tiden fére den tidpunkt till vilken uppsigning skett.

Hyresnimnden far, nir det finns skal till det, férordna att beslut om villkorsindring
skall gilla fran en tidigare tidpunkt dn vad som sigs i forsta och andra styckena. Om
det finns sarskilda skil far hyresnimnden ockséd forordna att beslut om villkorsindring
far verkstillas dven om det inte har vunnit laga kraft.



8. Bostadsrattslagen

Aktuella avsnitt: 7 kap 17 § och 29 §, 9 kap, 15§ -17 §

De delar av Bostadsrittslagen som har betydelse vid stora renoveringar ir de som
ber6r vad som giller nir stora beslut tas, och vad som hinder om en bostadsrittsinne-
havare p.g.a. 6kade kostnader inte anser sig kunna bo kvar.

8.1 Sarskilda villkor for vissa beslut

Beslut som innebdr visentliga férandringar av foreningens hus eller mark skall fattas
pa en foreningsstimma, om inte nagot annat har bestdmts i stadgarna.

Forfattningstext som trider i kraft 2016-07-01:

16 § For att ett beslut 1 en fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att
det har fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:
1. Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfér rubbning av det inb6rdes
forhéllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndring-
en ha gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst
tva tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkints av hyresnimnden.

1 a. Om beslutet innebdr en 6kning av samtliga insatser utan att det inbordes férhal-
landet mellan insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet.
Om enighet inte uppnas, blir beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.
Hyresnimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer att
férindras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprak av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gitt med péa beslutet. Om bostads-
rittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av
hyresnimnden.

3. Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjede-
lar av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebir Gverlatelse av ett hus som tillh6r féreningen, 1 vilket det finns
en eller flera ligenheter som dr upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som galler f6r beslut om likvidation. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i
det hus som ska 6verlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Om det i stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att ett beslut enligt 1-4 ska vara
giltigt, giller dven det.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som ir kind
for foreningen om ett beslut enligt forsta stycket, 2 eller 4.



Ett stimmobeslut enligt 16 §, punkt 2 (se ovan) skall pa begiran av foreningen
godkinnas av hyresnimnden, om forindringen ir angeligen och syftet med atgirden
inte skiligen kan tillgodoses pa nagot annat sitt samt beslutet inte dr oskaligt mot
bostadsrittshavaren. Kan forindringen anses vara av liten betydelse for bostadsritts-
havaren, far hyresnimnden dock limna godkinnande, om atgirden inte skiligen kan
tilloodoses pa nagot annat sitt. Namnden far férena ett beslut om godkinnande med
villkor. Begir bostadsrittshavaren att féreningen skall 16sa in bostadsritten, far
godkinnande limnas endast med villkor om inlésen, savida inte bostadsrittshavaren
skiligen bor kunna godta férandringen dnda. Innebdr nimndens godkinnande att
ligenheten i sin helhet far tas i ansprak av foreningen, skall godkidnnandet limnas med
villkor att inlosen sker.

8.2 En bostadsrattsinnehavares ratt att frantrada bostadsratten.

Har beslut fattats om en visentlig avgiftshéjning f6r bostadsritten, far bostadsrattsha-
varen efter uppsigning frantrida bostadsritten, om det inte ar oskiligt mot féreningen
eller dess medlemmar att bostadsritten frantrids. Uppsigning skall ske inom tre
manader fran den dag da bostadsrittshavaren fick kinnedom om avgiftshéjningen.

Om en bostadsritt sigs upp pa grund av visentlig avgiftshojning, 6vergar bostadsrit-
ten genast till foreningen. Foreningen skall betala skilig ersittning f6r bostadsritten.



9. Avslutande kommentar

Den observation man gor vid en sadan hir genomging ir att nér det giller tekniska
krav vid dndring av byggnader si finns det ett relativt heltickande regelsystem.
Grundliggande krav tydliggors och vilka méjligheterna och bevekelsegrunderna for att
fa gora avsteg fran de egenskapskrav som giller vid nybyggande beskrivs vil, med
exempel och forslag pa alternativa 16sningar.

Nir det diremot giller processen att bestimma hur en renovering ska genomféras i
frimst bostidder dir manniskor redan bor sia ger lagarna inte dessa minniskor stora
mojligheter att paverka, trots att en renovering kan ha stor inverkan pa deras liv och
vardag och inte minst deras ekonomi. Som t.ex. hyreslagen ser ut i dag sa iar det
fastighetsdgaren som helt pa egen hand kan bestimma hur omfattande en renovering
ska vara och dirmed nivin pa hyreshojningen. Hyresgisterna kan protestera, men
anser hyresnimnden att renoveringens omfattning och hyreshéjningen idr godtagbar
kan fastighetsdgaren genomfora sin tinkta renovering dnda. Det finns inget lag- eller
regelstod for att fastighetsigaren ska forhandla med hyresgisterna om omfattningen av
en renovering, dven om sa sker 1 dag i en hel del fall.
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