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1 Inledning

Denna rapport har tva delar. Den ena dr en sammanfattning av ett arbete som berér
upphandlingsstrategier for renovering av hissar och som gjorts av SABO och HBV till-
sammans. Den andra ir en teknikvirdering gillande tilliggsmontage av hissar utanpa
fasaden péa byggnader som idag saknar hiss. Orsaken till att upphandlingsstrategierna
togs med i rapporten var att vi ville bredda férstaelsen av fragorna kring hissar vid re-
novering.

Avsnittet om utanpaliggande hissar dr utfért som en teknisk analys dir de grundlidggande
ckonomiska parametrarna ir medtagna. Rapporten har skrivits av forskaren Tord af
Klintberg, professor Folke Bjork, och lektor Bert Norlin fran Institutionen for Byggve-
tenskap pa KTH. Arbetet har bestitt av intervjuer av ansvariga pa Arbra Hissystem samt
intern analys pa Byggvetenskap/KTH.

Avsnittet om hissmarknaden i1 Sverige grundar sig pa en rapport som skrivits inom
SABO och som vi fitt tillstand att anvinda av Stefan Bjorling. Vi riktar hir viart tack till
honom.

Forfattarna 4ar tacksamma till Hesselmans stiftelse samt Formas-projektet Sustainable
Integrated Renovation SIRen vars ekonomiska stod har gjort arbetet mojligt.



2 Syfte

Syftet med denna rapport dr att ge en Overgripande kunskap avseende renovering av
flerbostadshus med hissar i fokus. Den ska ocksa behandla den tekniska installationen
av hissar och siga nagot om den 6vergripande ekonomin vid renovering av hissar. Den
ska ocksa belysa viktiga aspekter av att utveckla flerbostadshus genom att ansluta exte-
ridra hissar till byggnaden via balkongerna.



3 Ny upphandlingsmodell for hissar

Hissar har en teknisk livslingd precis som husens ventilation- och virmesystem, men
hissarnas livslaingd beror pa dels i vilken milj6 som hissen varit placerad i och framfor
allt pa hur mycket som den har nyttjats. Generellt kan dock sdgas att en fastighetsigare
bor gbra en statusbedomning och utarbeta en dtgirdsplan for renovering efter 20 — 25
ar.

3.1 Renovering av hissar

Generellt skulle man fran SABOs sida vilja kunna gora renovering av hissar pa ett mer
industriellt sitt, utifran tydliga funktionsmal och pa sa sitt minska behovet av detaljpro-
jektering och forenkla upphandling, bestillning och kontroll av denna typ av arbeten.

Att utveckla och implementera férfragningsunderlag f6r denna typ av entreprenader ar
ett viktigt redskap for att fa till stind kostnadseffektiva hissrenoveringar, som dven ger
stora mojligheter till energibesparingar i miljonprogrammets fastighetsbestand.

En allmin uppfattning bland SABO:s medlemsféretag och inom fastighetsbranschen ér
att leverantérerna pd hissmarknaden har hogt tekniskt kunnande och dven dr duktiga pa
att erbjuda service och reparationer av installerade hissar. Problemet ar att bostadsfore-
tagen kinner sig uppbundna till de leverantrer som ursprungligen har levererat hissen.
Service och reparationer sker pa en markna, dir styrsystemen ar slutna till respektive
leverantor vilket forsvarar konkurrens. Fastighetsbranschen uppfattar att de genom nu-
varande forhallningssitt fran hissleverantorernas sida tvingas betala omotiverat hoga
kostnader for bade service och for de reservdelar och andra komponenter som byts 1
samband med servicetillfillena.

Det finns darfor ett 6nskemal inom fastighetsbranschen att etablera en ny affairsmodell
avseende renovering av hissar fOr att bryta upp nuvarande affarsuppligg och pa sa sitt
astadkomma en 6kad konkurrens.

3.2 Forbattrade energiprestanda

Nir det dr dags att gora storre renoveringar medfor det dven stora mojligheter att for-
bittra energiprestandan pa hissarna.

Det finns idag driv- och styrsystem som halverar energianvandningen jamfort med édldre
hissar. Hissar, som nyttjas mycket, kan férses med system for dterledning av broms-
energi till elndt eller till batterier. Nirvarostyrd LED -belysning i hisskorgar och
hisschakt minskar energibehovet med sa mycket som 80 % och har 10 ganger sa ling
livslingd jamfort med lysrér. En modernisering av hissar kan dven leda till minskat be-
hov av eleffekt sa att fastigheten kan ha mindre sikringar. Detta kan leda till lagre
driftkostnader.

3.3 Nya mal med hissrenovering

Malet med en hissrenoveringen ar att forbittra driftsikerheten, funktionaliteten och att
minska energiitgangen.



Ett starkt 6nskemal fran fastighetsigare ar att hissen vid en renovering férses med Gppna
styrsystem, sa att inte den framtida driften och underhallet blir uppbundet till en viss
hissleverantor. Efter garantitidens utgangs ska hissens styrsystem vara helt 6ppna sa att
flera foretag ska kunna ge anbud f6r underhallet. Under den garantitid som giller efter
genomford renovering, ska naturligtvis eventuella uppkomna fel dtgirdas av leveranto-
ren.

Det blir siledes inte lingte sjalvklart att det hissfabrikat / hissforetag som ursprungligen
har levererat hissen ocksd kommer att upphandlas fo6r renoveringen. Denna nya upp-
handlingsmodell ska skapa forutsattningar for 6kad konkurrens. Detta kan ge ligre
kostnader och ska dven kunna bidra till att nya innovativa l6sningar kommer pa mark-
naden. For att denna upphandlingsmodell ska fungera krivs att fastighetsforetaget forst
tagit fram en vil dokumenterad statusbedomning. Utifrain denna ska anbudsgivarna
kunna ge en prissatt totalentreprenad som omfattar savil projektering, genomforande
och idrifttagande efter genomférd renovering.

Det aterstir dnnu att utveckla en upphandlingsmodell och en utvirderingsmodell f6r
detta.

En storre fastighetsidgare med ett stort fastighetsbestand har mojligheter att utarbeta en
langsiktig strategi f6r denna typ av renoveringsatgirder till skillnad frin mindre fastig-
hetsbolag och bostadsrittsforeningar som mera sillan bestiller hissrenoveringar. Den
senare typen av foretag ar i stort behov av att fa stod infér och under upphandlingstill-
fillet. Gemensamt f6r bade kategorierna dr dock att de som bestillare ska lita géra
statusbedomningar for att konstatera vilka komponenter som kan vara kvar vid en re-
novering och vad som kan behova ersittas och bytas ut.

Det giller f6r féretag som verkar inom hissbranschen att vara férberedda £6r dessa nya
uppligg som ir pa vig avseende hissrenovering. En limplig organisation och kompetent
personal kommer att vara avgérande for om uppdragen ska kunna genomforas pa ett
kostnadseffektivt sitt. En férindrad upphandlingsmodell kan ocksa bidra till att foretag
som tidigare i huvudsak sysslat med hisservice kan bli intresserade av att erbjuda mer
genomgripande hissrenoveringar. Detta kan bidra till att mindre och medelstora féretag
kan bérja konkurrera med de stora internationella hissféretagen.



4 Utanpaliggande hissar en bakgrund

Enligt rapporten "Flerbostadshusen i Sverige BER R95 1985” finns i Sverige omkring
130000 trapphus 1 hus med tre eller flera vaningar som saknar hiss. Idag, aret 2019,
saknas fortfarande hiss i de flesta av dessa bostader. Av de hissar som finns ér det ocksa
en betydande andel som ir f6r sma f6r att ha plats £6r en rullstol. Sverige har en aldrande
befolkning, samtidigt som manga av dessa dldre girna vill bo kvar hemma i sin ligenhet,
vilket ocksa ar samhillsekonomiskt 16nsamt. Fér manga av dem ir tillgangen till hiss en
forutsittning for att kunna bo kvar. Vid planering av renovering av svenska flerbostads-
hus ér det dirfér mycket intressant att dven beakta méjligheten att forse byggnaden med
hiss. Installationen av en hiss kriver dock en hel del utrymme vilket minskar den area
som kan hyras ut. Dessutom ir hissinstallationen kostsam ocksa pa andra sitt. Ett nytt
hisskoncept har introducerats pa marknaden som enligt tillverkaren skulle halvera in-
stallationskostnaden, jamfort med konventionella hissar. Det finns dock en tveksamhet
hos fastighetsigare att bestalla dessa hissar. Man vill girna veta om det finns sirskilda
risker och problem med en siadan installation. Likval édr hissar ett krav i byggnader av
idag och att férse dldre hus med hissar ett steg 1 att gora sa byggnadernas funktion bibe-
hélls eller forbittras for att méta brukarnas och myndigheternas férindrade krav.



5 Resultat

5.1 Teknikvéardering

Teknikvirderingen ar genomférd frimst som en skriftlig dialog mellan hisskonstruktor
och KTH. KTH har ocksa fatt ta del av ritningsmaterial. Fragor som behandlas avser:
Grundlaggning, Hisschakt, Infastning, Fuktrisker, Hiss, Drivsystem, Buller, Hisshastig-
het och Energiférluster (med avseende pa koldbryggor).

Overgripande si monteras hissen utanfér huskroppen och di mellan olika vaningsver-
tikaler. Figur 1 visar hur ett hus kan se ut innan och efter hissinstallationen.

Figur 1 Husfasad innan och efter hissinstallation. Bilden efter ir ett fotomontage.

5.2 Ingen grundlaggning

Hissen installeras utanfor bygegnadskroppen och da ir fragan hur lasterna tas upp. Kon-
struktéren har valt att hinga konstruktionen utanpa huset och slipper da att gora en
separat grundliggning for hissen, vilket naturligtvis dr kostnadseffektivt. En separat
grundligening skulle ocksa riskera att huset och hisskonstruktionen skulle rora sig pa
olika sitt, med risk for sittningar. Forutsatt att husviggen formar att bira hisskonstrukt-
ionen dr detta en bra Iosning.

5.3 Hisschakt och nytt balkongsystem

De ursprungliga balkongerna kommer att skiras bort. Det nya hisschaktet ar en stalkon-
struktion som fists utanpd huset, tillsammans med nyinstallerade balkonger som
fungerar som av- och pastigningsplan. De nya balkongerna kommer alltsa att fungera



som entréplan fran hiss till ligenheten, men den vanliga entrén fran trapphuset kommer
att finnas kvar. Hisschakts- och balkongkonstruktionen férefaller vara beprovade kon-
struktioner med god tillf6érlitlighet.

5.4 Infastning

Det finns en svarighet i att hitta tillforlitliga fastpunkter i byggnadsstommen. Primirt
kommer K-ritningar att studeras for att utreda var fastpunkterna bor sittas. Dessa stu-
dier kan kombineras med provborrningar och dessutom provdrages infistningen.
Fastpunkterna kommer ocksa att se olika ut beroende pa husets konstruktion. Om det
ir fraiga om ett gediget betonghus sa ter sig montaget timligen enkelt. Om ytterviggen
bestar av olika material, som fasadtegel, littbetong, puts pa virmeisolering etc kan in-
tistningen blir mer komplicerad. Om ytterviggen inte har yttre barande skikt sa ska ett
distansror monteras genom de ej birande skikten in till de barande bjilklagen. Ett di-
stansror ar normalt inte tillrackligt om det barande stomkomponenterna ar beldgna langt
innanfor yttre viggbeklddnad [cirka 5-10 cm]. Hér maste beslaget ges en vil genomtinkt
form som sannolikt maste specialanpassas till det aktuella underlaget. Det finns dock ett
antal kommersiella produkter pa marknaden som iér speciellt utformade for att klara just
denna typ av problem (Schick 2017).

Den 6vergripande tanken ar att beslagen ska sittas fast i stabilt underlag. Infastning
kommer i manga fall att ske med gingstang fist med kemankare. Om det inte gar att
hitta stabila infistningspunkter maste entreprendren siga nej till arbetet. Alternativt
maste en konstruktér med relevant kompetens anlitas for framtagning av beslag och
infastningsdetaljer som pa ett sikert sitt kan fora in aktuella laster till de befintliga stom-
komponenter som klarar barighetskraven.

Olika byggnadsstommar och fasadtyper kan behéva olika typer av fastbeslag och entre-
prendren avser att ta fram nya beslag vid behov. Kemankare kommer att anvandas nir
det ar lampligt fo6r dessa, men dven andra typer av ankare kan komma att anvindas.
Viggens beskaffenhet kommer ocksa att avgora hur manga ankare som behévs. Dock
kommer fistbeslagen att provbelastas sa att deras verkliga barférmaga kan verifieras.

5.5 Fuktrisker

Fuktproblematiken giller framfor allt infdstningarna. Fukt kan tinkas att tringa in i fa-
saden lings fastelementen. Om infastning kan goras i betongelement utanpa fasaden sa
ar risken for fuktskador liten. Om fistelementen masta passera en tegelfasad eller ett
annat yttre isolerskikt sd krivs stérre omsorg om den tekniska 16sningen. Om infast-
ningarna ligger dolda i konstruktionen och ticks av hisschaktets tak sa kan det minska
fuktbelastningen.



5.6 Energiforluster

Infistningar som gbrs genom fasad till stomme kan 6ka byggnadens energiforluster ef-
tersom de kan fungera som koldbryggor. Energiforlusterna kan ocksa i vissa fall bli
mindre eftersom det blir firre koldbryggor nir den gamla balkongen som ir i ett stycke
med betongplattan kapas bort och ersitts med balkongplattor som endast har fyra for-
bindningar in 1 husets bjilklag. Detta forutsitter dock att resterande kapytor
virmeisoleras pa ett bra satt.

5.7 Hissen

Enligt uppgift fran konstruktéren sa kommer den hiss som monteras att vara en CE-
mirkt och typgodkind hiss, enligt EU-normerna for hissar. Det betyder att hissen i sig
ar beprovad enligt gingse normer. Hissen motviktas enligt gingse normer och system.
Hissen kommer ocksa att forses med ett elektroniskt lassystem (med kort eller dyligt) sa
att en boende endast kan angora ’sin” och ingen annans ligenhet.

5.8 Drivsystem

Drivningen av hissen kommer att ske med en hydraulikl6sning eller som en gingse lin-
hiss. Avseende hydraulik-l6sningen sa finns en slangbrottsventil monterad vilket innebir
att om slangen/roret eller ndgon koppling skulle gi sonder sd kommer hissen att sakta
sjunka av egenvikten till nirmsta vaning dir den blir uppfangad rent mekaniskt och
stannar. I fallet med linhiss sa kommer maskineriet att sitta hogst uppe i hisschaktets
stalkonstruktion. En linhiss har en fordel da den kinns stadigare vid hogre hojder/fler
vaningsplan.

5.9 Buller

Enligt konstuktoren sa har hissen plastglid som I6per mot schaktets gejdrar, vilket ska
ge forhillandevis liten fortplantning av ljud fran sjilva hissrérelsen. Vidare dr det en
hydraulcylinder som lyfter hissen och sjilva hydraulpumpen skall sitta i kéllaren upp-
hingd pa gummielement, som ska hindra vibrationer att ga till husets stomsystem och
orsaka buller.

5.10 Hisshastighet

Det finns flera alternativ f6r hydraulhissens hastighet, 0,15m/sek, 0,6m/sek och
1,0m/sek. De tva ligsta hastigheterna, 0,15 och 0,6m/sek, kommer att tillimpas i de
flesta fall. Hastigheten beror pa hydraulsystemets kapacitet. Detta ir en relativt lag has-
tighet for en hiss. Den relativt laga hastigheten kan vara acceptabel, eftersom hissarna ér
aktuella for relativt laga hus, det vill sdga tre till fyra vaningar. Om l6sningen med linhis-
sen viljs sd har den en hastighet pd ca 1,0 m/sek, vilket 4r hissens normala hastighet.



5.11 Technical readiness level

Enligt uppgift sa har entreprendren fatt sin forsta bestillning under 2018 och ar tekniskt
redo for att installera de forsta hissarna med vidhidngande balkonger. Nir detta ar ge-
nomfoért sa vintar nya bestillningar.



6 Ekonomisk utvardering

6.1 Allmant

Entreprendren har ambitionen att bli ”hissarnas IKEA” och vill alltsa satsa pa stora
volymer istillet for hoga marginaler. Enligt entreprendren sa finns det nu ett intresse
bland bostadsrittsforeningar i attraktiva omraden dar hissar kombineras med pabyggnad
av en extra vaning. Kalkylen dr att det gar att bygga hiss och extra vaning fér 25-35.000
kronor per kvm exklusive moms. Virdet for de tillkommande ligenheterna bor vara
visentligt hogre 1 dessa omraden. Vidare skapas da ett virde till exempel f6r deem som
bor eftersom de kan bo kvar dven da de inte orkar ga i trappor. Tillginglighetsaspekten
blir alltsa forbattrad.

Den extra kostnaden for ligenheten blir mellan ca 1200-1700 kronor per ménad ifall
momsen ar avdragsgill. Férutsittningen ar att installationen av hissen kostar mellan 225-
312 tusen kronor per ligenhet, om hissen har en avskrivningstid pa 30 ar och kalkylrin-
tan ar 5 %. Drift och underhallskostnader dr da inte med 1 den summan.

6.2 Uppskattad Investeringskostnad
Entreprenorens malsittning dr att hissinvesteringens ska kosta mellan 180-250 tusen

kronor exklusive moms per ansluten ligenhet inklusive allt. Linhissutférandet ar lite dy-
rare 4n hydraulhissutférandet.

6.3 Teknisk livslangd

Hissentreprendren antar att den tekniska livslingden blir lika laing som vid gingse hiss-
och balkonginstallationer.

6.4 Drift och underhdllskostnader

Det ska enligt entreprendren inte heller vara nigon ekonomisk skillnad nir det galler
drift och underhallskostnader, jamfoért med en vanlig hissinstallation.



7 Slutsatser
7.1 Teknik

7.1.1 Inféstning

En grundforutsittning for detta hisskoncept ér att hissen hinger utanpa huset. Pa sa sitt
kan en tidskrivande och kostsam grundliggning undvikas. Detta forutsitter att hiss-
chassi och plattformar fists pa ett tillforlitligt sitt. Infastningsmomentet ar det den del
av arbetet som KTH anser kriver storst hantverksskicklighet. Det 4r 1 sammanhanget
viktigt att fastbeslagen blir provbelastade pa ett sitt som visar att bade deras barférmaga
och funktion under normal drift uppfyller relevanta krav, t.ex. normmissiga krav eller
bestillarens specifika krav. Ndgra gillande normer som explicit talar om hur siadan prov-
belastning ska genomforas finns inte. Det dr darfor viktigt att sidant utfors 1 samrad
med en tillrickligt kompetent konstruktor.

7.1.2 Fuktrisker

Det finns en forh6jd fuktrisk dir det kommer att bli genomforingar genom vaggens
ytmateriel. I manga fall si kommer infistningarna ligga dolda i konstruktionen och
tickas av hisschaktets tak.

7.1.3 Hisshastighet

Hydraulhissarna kommer alltsa att ga visentligt langsammare 4n en vanlig hiss, inda ner
till 0,15 m/s att jaimfora med en “normal” hiss som gir med citka 1 m/s. Minga petso-
ner kommer naturligtvis att fortsitta att anvinda trapphusen, men hissarna kommer vara
viktiga for ildre, handikappade och da det finns ett behov att exempelvis ta upp tung
eller skrymmande last till ligenheten. Hissar kommer absolut att leverera sin tjainst med
avseende pa tillganglighet.

7.1.4 Hydrauliken

Den stora skillnaden rent tekniskt dr nar hissen kommer att drivas med hjilp av hydrau-
lik, vilket dock dr en tekniskt beprévad teknik. Det kan naturligtvis ske att en
hydraulpump behdver repareras eller bytas ut. Dock dr hydraulpumpen en kolvpump
med enkel robust konstruktion.

7.2 Ekonomi

7.2.1 Manadskostnad hydraulhiss

Om installationen av hissen kostar mellan 225-312 tusen kronor per ligenhet och om
hissen har en avskrivningstid pa 30 ar och kalkylrantan ar 5 % sa blir den extra manads-
kostnaden for ligenheten mellan ca 1200-1700 kronor per manad for hissen ifall
momsen ar avdragsgill. Drift och underhallskostnader dr da inte med 1 den summan.



7.2.2 Samhallsekonomi

Om en idldre person har mojlighet att bo kvar i sin ligenhet tack vare att ligenheten
forses med hiss sa spar den berérda kommunen férmodligen stora summor, da sirskilda
dldreboenden kostar visentligt mer 4n vard/hjalp i hemmet. En hissinstallation ar alltsd
ekonomiskt l6nsam f6r kommunen, men problemet 4r att det 4r fastighetsbolaget/den
boende som far ta kostanden. Det vore alltsd ekonomiskt 16nsamt f6r kommunen att ge
bidrag till dessa installationer.

7.2.3 Tillgénglighet

Hissinstallationer r en central tillgianglighetsfraga. Det dr ett uttalat demokratimal att
samhillets tillganglighet ska 6ka och detta innebar bland annat att rérelsehindrade ska
kunna hilsa pa hos vinner. Detta later sig i nuldget inte géras 1 manga av Sveriges treva-
ningshus da dessa — till stor del — saknar hiss. Det tekniska nytinkande som detta
hissprojekt visar pa kan vara ett mycket intressant och kostnadseffektivt medel for att
oka tillgingligheten.



8 Resultatspridning

Denna rapport publiceras i Renoveringscentrums skriftserie och i KTH/Byggnadstek-
niks meddelandeserie. Dessutom kommer rapporten att spridas till intresserade
fastighetsbolag och branschorganisationer. Bide SABO och DHR har visat ett stort in-
tresse for frigan och kommer att vidarebefordra rapporten till sina medlemmar.
Resultaten kommer ocksa att spridas genom ”Anvindarféreningen for dldrevardens tek-
nikutveckling”.



9 Vidare forskning

Vidare arbete med metoder for statusbedémningar av hissar skulle gbra stor nytta infor
upphandlingar i framtiden. Utifran dessa kommer det sedan att vara mojligt att formu-
lera upphandlingar dir krav stills pa att hissens styrsystem ska vara 6ppet och oberoende

av leverantéren. Vidare behover man utvecklamallar f6r utvirdering av denna typ av
anbud.

Det vore intressant att utfora kompletterande studier pa de forsta installationerna av
fasadmonterade hissar och da analysera styrkor och svagheter utifran bade entrepreno-
rens och byggherrens perspektiv. KTH/Byggnadsteknik avser att soka medel for sidan
toljeforskning.
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